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CAPITULO | - Disposigdes gerais

Artigo 12 - Objeto
O presente regulamento estabelece as normas pelas quais o Instituto de Gestdo Financeira da Seguranga

Social, I.P. (IGFSS, IP), procede a alienagdo de imdveis que integram o seu patriménio, e que se encontram

disponiveis no site www.seg-social-patrimonijo.pt.

Artigo 22 - Imoveis

1-0s imdveis a alienar e o respetivo valor base de venda sdo aprovados por deliberagdo do Conselho
Diretivo do IGFSS, IP, ponderados os valores de mercado.

2 - Os imdveis sdo alienados no estado de conservagdo em que se encontram.

Artigo 32 - Transparéncia

As decisbes, a notificar aos interessados, sdo sempre fundamentadas e o acesso aos procedimentos

assegurados nos termos da lei.

Artigo 492 - Consulta do processo

A consulta aos processos de alienagdo por via eletrénica, pode ser efetuada pelas partes interessadas,

mediante apresentagdo de requerimento escrito para o efeito.

CAPITULO Il - Venda por Via Eletrénica

Artigo 52 - Publicitagdo
A publicitagdo da lista de imo6veis a alienar é divulgada no sitio da Internet, responsabilidade do IGFSS, IP

em www.sep social-patrimonio.pt, podendo ser utilizados, complementarmente, outros meios de

comunicagao.

Artigo 62 - Procedimento de venda

1 - Os imdveis sio alienados através de plataforma de venda eletronica em www.seg-social-patrimonio.pt.

2 - A apresentacdo de propostas encontra-se sujeita a preenchimento obrigatorio de formulario especifico

na plataforma a disponibilizar pelo IGFSS, I.P. em www.seg-social-patiimonio.pl.
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Artigo 79 - Acesso a plataforma

1- O utilizador acede a plataforma de venda eletrdnica através de credenciais de acesso compostas por
“endereco eletronico” e “palavra passe”.
2 - O utilizador, para obter as credenciais de acesso a plataforma, deve preencher um formulario de registo
com os seguintes elementos:

a) Nome;

b) Morada;

c) Numero de identificacdo fiscal/Numero de identificagdo de pessoa coletiva;

d) Numero de bilhete de identidade ou do cartdo de cidadao;

e) Telefone fixo e/ou mével;

f) Endereco de correio eletrénico;

g) Declaragdo de aceita¢do das condi¢Ges de acesso a plataforma e do Regulamento de Alienagdo de

Imoveis por Via Eletronica.

3 - S3o da exclusiva responsabilidade do utilizador as declaragBes prestadas quanto a sua identifica¢do, bem
como a atualizagdo dos dados.
4 - A falta de qualguer um dos elementos referidos no namero 2 inviabiliza a submissdo do pedido de
registo.
5 - Todos os documentos identificados no nimero 2 sdo objeto de verificagao por parte do administrador da
plataforma, podendo, caso assim se entenda necessario, ser exigida a apresentacdo dos documentos
originais.
6 -No que concerne as declaragbes de situagdo contributiva regularizada da Seguranga Social e da
Autoridade Tributdria, reserva-se o IGFSS, IP o direito de, a todo o tempo, requerer a exibicdo de certidao
atualizada.
7 - Em caso de perda de palavra-passe, o utilizador pode solicitar a emissao de uma nova, exclusivamente
através da plataforma eletrénica.
8 - 0 administrador da plataforma de venda eletrdnica pode suspender as credenciais de acesso sempre que
haja suspeita de utilizagdo abusiva ou indevida da mesma.
9 - Sempre que sejam suspensas as credenciais de acesso, é notificado o utilizador através do enderego
eletronico registado.
10 - O utilizador pode, por sua iniciativa, solicitar o cancelamento das suas credenciais de acesso, através do

formulario disponibilizado na plataforma.
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11 - Sempre que o cancelamento das credenciais de acesso seja feito a pedido do utilizador, a atribuicdo de
novas credenciais encontra-se sujeita ao procedimento estabelecido para a primeira inscricdo na

plataforma.

Artigo 82 - Proponentes

1 - Consideram-se proponentes no procedimento de alienagdo por via eletronica:
a) Pessoas singulares;

b) Pessoas coletivas, regularmente representadas.

Artigo 99 - Impedimentos

Encontram-se impedidas de apresentar propostas as pessoas singulares ou coletivas que:
a) Detenham participagdo e ou influéncia no processo decisorio do procedimento;
b) Integrem o quadro de pessoal do IGFSS, IP, respetivos conjuges ou equiparados, descendentes,

ascendentes, irmdos e seus descendentes.

Artigo 109 - Procedimento de Venda

1 - As propostas para os imdveis que se encontram disponiveis para alienagdo, podem ser apresentadas até
a data e hora limite fixadas para o efeito.

2 - Em todos os procedimentos de venda de imdveis, consta a informagdo sobre a data de inicio e fim para a
apresentagdo de propostas, ou condigdo para inicio de contagem de prazo.

3 -S4 sdo aceites as propostas de valor igual ou superior ao valor base de venda.

4 - 0 ato de submissdo da primeira proposta na plataforma é antecedido do aviso constante no Anexo I. A
proposta s6 é aceite depois de escolher a opgdo “compreendi e quero apresentar proposta”. Esta
declaragdo significa a aceitagdo das condi¢cbes para o procedimento de venda em causa e para 0s
procedimentos de venda posteriores.

5 - S30 elementos visiveis ao publico no decurso de cada procedimento de venda: o valor base de venda do
imdvel, o prazo e o niimero de propostas recebidas.

6 - A identificacdo dos proponentes sera publicada com a divulgagdo das listas de classificacdo.

7 - Cada proponente é notificado para o endereco de email registado com recibo de confirmagdo de
aceitagao de proposta.

9 -No caso de o proponente submeter mais do que uma proposta serd considerada a de maior valor, que

anulara automaticamente as restantes.
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Artigo 112 - Prazos

O prazo de submissdo das propostas é definido pelo IGFSS, IP, de uma das seguintes formas:
a) Prazo com inicio e termo definidos por calendario gregoriano;

b) Prazo de 7 (sete) dias seguidos com inicio no dia da submissdo da primeira proposta.

Artigo 12.9 - Critérios

O IGFSS, IP, reserva-se o direito de proceder a reavaliagdo do imdvel sempre que o procedimento de venda

tenha ficado deserto.

Artigo 13.92 - JUri
1 - 0O jari é composto por 3 (trés) membros, nomeados por deliberagdo do Conselho Diretivo do IGFSS, IP.

2 - Ao juri do procedimento compete:
a) Proceder a validacdo das propostas recebidas;
b} Proceder a validagdo das listas de classificagdo;
c) Submeter a lista de classificacdao a homologagao do Conselho Diretivo;

d) Prestar esclarecimentos e analisar reclamacgdes.

Artigo 149 - Exclusdo de propostas

1 - E motivo de exclusdo a proposta que seja apresentada:
a) Apds o termo do prazo fixado no Artigo 119;
b) Por pessoa singular ou coletiva, impedida nos termos do Artigo 99;
c) Com valor inferior ao valor base.
2 - E motivo de exclus3o da lista de classificagio provisoria a proposta:
a) Cuja documentagdo submetida ndo cumpra os requisitos mencionados no preceituado do n®2 do
Artigo 72 e no Artigo 18¢;
b) Cujos proponentes ndo tenham a situagdo regularizada na Seguranga Social ou na Autoridade
Tributaria;

¢) Cujos proponentes tenham desistido de procedimentos de venda anteriores, de forma reiterada.

Artigo 152 - Classificagdo das propostas

A classificagdo das propostas é feita segundo o critério do valor mais elevado.
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Artigo 162 - Empate

Em caso de empate de valor das propostas recebidas, a classificacdo é feita pela ordem de entrada das

propostas (dia e hora).

Artigo 179 - Lista de classificagdo proviséria

Apds o termo do prazo para a apresentagdo das propostas, os proponentes sdo notificados por correio

eletrénico da lista de classificacdo provisoria com a aplicagdo do critério previsto no artigo 15¢.

Artigo 1892 - Reclamacgdo
Os proponentes dispdem de um prazo de 5 (cinco) dias Uteis apos divulgagdo da lista de classificagdo

provisdria, para reclamarem por escrito.

Artigo 199 - Lista de classificagao final

1 - Decorrido o prazo previsto no artigo anterior, o juri elabora um relatério contendo a lista de classificagao
final, com a ordenacdo das propostas admitidas, para homologagdo do Conselho Diretivo do IGFSS, IP.
2 - Apds a homologacdo nos termos do numero anterior, a lista de classificagdo final é divulgada no sitio da

Internet do IGFSS, IP www.seg-social-patrimonio.pt e remetida por correio eletrénico aos proponentes que

se apresentaram ao procedimento.

Artigo 209 - Notificagdo e adjudica¢do

1 - A adjudicacdo é notificada ao proponente classificado em primeiro lugar, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis
ap6s homologacdo do Conselho Diretivo do IGFSS, IP, sem prejuizo do disposto no artigo 2592,
2 - No prazo de 5 (cinco) dias Uteis a contar da data de rece¢do da notificagdo referida no nimero anterior,
o proponente deverd confirmar por correio eletrénico o seu interesse na compra do imovel e enviar a
seguinte documentagao:

a) No caso de pessoa singular:

i. declaragbes emitidas pelos servicos da Seguranga Social e servicos da Autoridade Tributaria, onde
conste que o proponente tem a sua situagdo contributiva e tributaria regularizada ou
comprovativo de autorizagdo para consulta desses mesmos dados ou documento comprovativo
em como nao se encontra inscrito.

b) No caso de pessoa coletiva:
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i. declaragbes emitidas pelos servigos da Seguranga Social e servicos da Autoridade Tributéria, onde
conste que o proponente tem a sua situagdo contributiva e tributaria regularizada ou
comprovativo de autorizagao para consulta desses mesmos dados;

ii. codigo de acesso a certiddo permanente do registo comercial;

iii. identificacdo do legal representante da entidade.
3 - O IGFSS, IP reserva-se o direito de solicitar a apresentagdo de outros documentos sempre que entenda
necessario.
4 - A proposta homologada caduca se o interesse por parte do proponente ndo for confirmado e a
documentag¢do ndo for enviada nos termos e nos prazos previstos no n.2 2 do presente artigo, sendo a
adjudicacdo efetuada ao proponente classificado no lugar imediatamente seguinte, constante na lista de

classificacdo final homologada.

Artigo 219 - Contrato-Promessa de Compra e Venda

1 - Ap6s confirmagdo por escrito do interesse por parte do proponente e envio da documentacdo indicada
no n.22 do artigo 20.2, deve ser celebrado o contrato-promessa de compra e venda no prazo de 5 (cinco)
dias Uteis, em data a agendar com IGFSS, IP, com a entrega, a titulo de sinal e principio de pagamento, de
15% do valor da adjudicagdo, por cheque visado ou cheque bancario, quantia que serd devolvida em
singelo, se for exercido o direito de preferéncia por qualquer dos titulares.

2 - A proposta homologada caduca se o proponente ndo celebrar o contrato-promessa de compra e venda
nos termos e nos prazos previstos no n.21 do presente artigo, sendo a adjudica¢do efetuada ao proponente

classificado no lugar imediatamente seguinte, constante na lista de classificacdo final homologada.

Artigo 229 - Desisténcia

1 - Os proponentes podem, mediante envio de correio eletronico, desistir do procedimento.
2 - Nos termos do numero anterior, para efeitos de prossecucdo do processo, prevalecerd a ordenacgdo das

propostas, ao proponente classificado no lugar imediatamente seguinte, constante na lista de classificacdo.

Artigo 232 - Nao adjudicagdo
O IGFSS, IP reserva-se o direito de ndo adjudicar o imdvel, independentemente do pre¢o proposto, quando

se verifique:
a) Erro relevante sobre a identificagdo ou composicdo do imovel;

b) Prestacdo de falsas declaragdes;
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¢) Falsificacdo de documentos;
d) Fundado indicio de conluio entre proponentes;
e) Interesse publico;

f) Por decisdo fundamentada do Conselho Diretivo do IGFSS, IP.

Artigo 242 - Direito de preferéncia

A alienagdo do imovel fica sempre condicionada ao ndo exercicio do direito de preferéncia pelos respetivos

titulares desse direito.

Artigo 259 - Escritura de compra e venda
1 - A escritura de compra e venda deve realizar-se no prazo maximo de 45 (quarenta e cinco dias) Uteis,

contados a partir da assinatura do contrato-promessa de compra e venda.

2 - O valor a liquidar no ato da escritura de compra e venda, corresponde a 85% do valor da adjudicagdo,
sendo pago através de cheque visado ou cheque bancario.

3 -0 IGFSS, IP, informarad por escrito e com a antecedéncia minima de 5 (cinco) dias, o dia, a hora e o
cartério notarial onde se realizara a outorga da escritura de compra e venda.

4 - Por razBes imputaveis a terceiros, que ndo ao IGFSS, IP nem ao adquirente, o prazo referido no n.21 do
presente artigo poderd ser suspenso ou prorrogado.

5 - Por razBes imputdveis ao adquirente, se a escritura ndo se realizar no prazo referido no n.21 do presente
artigo, pode ser prorrogada por um periodo maximo de 20 (vinte dias) Uteis, vencendo o capital em divida
juros a taxa legal em vigor aplicavel a data da prorrogagao.

6 - Apenas pode outorgar a escritura de compra e venda, o proponente, ou seu representante, que
apresentou proposta nos termos do n2 2 do artigo 7°.

7 - Todas as despesas ocasionadas pela escritura, imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de

imoveis (IMT), imposto de selo e registos serdo imputaveis ao adquirente.

CAPITULO Il - Disposigdes finais

Artigo 269 - Protegdo de dados
Os dados de registo dos utilizadores no sitio da Internet do IGFSS, IP afeto ao patriménio imobiliario,

www.seg-social-patrimonio.pt, destinam-se exclusivamente ao uso do IGFSS, IP, no ambito do

procedimento de venda por via eletrénica.
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Artigo 272 - Casos omissos

Em tudo o que nédo esteja especialmente previsto no presente regulamento, aplica-se o disposto no Cédigo

Civil, no Cédigo de Procedimento Administrativo e demais legislagdo aplicavel.

O presente regulamento foi aprovado em reunido de Conselho Diretivo do IGFSS, IP de 23/08/2017,

entrando em vigor no dia 01/09/2017.

Lisboa, 23 de agosto de 2017
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ANEXO |

Aviso para a primeira proposta

Vai apresentar uma proposta pela primeira vez na plataforma de venda eletrénica (www.seg-social-

patrimonio.pt).

Fica alertado que n3o é possivel anular uma proposta depois de esta ser concretizada. A proposta €

definitiva e n3o pode ser revogada, anulada ou por qualquer forma alterada, a exce¢do do previsto no n.29

do artigo 102 do Regulamento de Alienacdo de Iméveis por Via Eletrénica.

Mesmo que venha a apresentar a proposta mais elevada, tenha em conta que existem vdrias circunstancias

que podem ditar que o imdvel ndo venha a ser-lhe adjudicado, designadamente:

a)
b)

c)

Exercicio por terceiro do direito de preferéncia;

Reclamacdo procedente quanto a decisdo da venda;

N3o adjudicacdio do imodvel por decisdo do IGFSS, IP a qualquer dos concorrentes,
independentemente do preco proposto, nos termos do artigo 23.2 do Regulamento de Alienagdo de

Imdveis por Via Eletrdnica.

Antes de apresentar uma proposta é aconselhavel que diligencie por conhecer previamente o imovel e

verifique a sua documentacao.

Este aviso é apresentado uma Unica vez, porquanto se trata da sua primeira proposta apresentada na

plataforma de venda eletrénica (www.seg-social-patrimonio.pt). Nas proximas propostas, seja neste ou em

qualquer outro procedimento de venda eletrdnica, este aviso ndo serd novamente apresentado.

.
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